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景氣對策信號是國發會綜合多項領先、同時與落後指標，透過加權
計算並以燈號分級，反映我國經濟景氣的即時狀況。其涵蓋的指標範
圍包括：工業生產、外銷訂單、貨幣供給、股價、營業氣候…等，能
夠即時捕捉景氣循環的變化趨勢，提供具前瞻性的訊號。

對房地產而言，燈號偏熱通常意味經濟活絡、資金充裕與信心提
升，有助於推升住宅與商用需求；燈號偏冷時，則反映景氣降溫、投
資保守與就業不確定性上升，對市場形成壓力。

因此，將景氣對策信號納入房市分析，可協助掌握短、中期趨勢，
並提前預判價格與交易的可能走勢。本期《房產經濟指標小教室》將
帶您快速理解景氣對策信號意涵與應用。
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 基本介紹
 燈號劃分
 組成項目、評比項目及其檢查值
 當期綜合分數示例
 燈號變化解讀
 近年走勢圖



編制單位
國家發展委員會(簡稱：國發會)

發布頻率
每月月底發布上月燈號

查詢網站
https://reurl.cc/gYajxX
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定義
用5種不同顏色的燈號，作為反映整體
經濟好壞的指標。透過燈號的變化，來
判斷當前景氣是熱絡、穩定或低迷。

資料來源：國家發展委員會，正心不動產估價師聯合事務所整理

查詢更多內容，
請掃上方QRcode
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當景氣燈號顯示為紅燈
時，代表景氣處於熱絡
期，整體表現活躍；但
也須警惕是否已出現過
熱情形，此時潛在風險
相對提高。
反之，當燈號顯示為藍
燈，則意味著景氣正處
於低迷期，須特別關注
經濟成長趨緩或停滯的
問題。

解讀說明

資料來源：國家發展委員會，正心不動產估價師聯合事務所整理



 由國發會發布的景氣指標包含「領先」、「同時」、「落後」等3種，其構成項目共19項，分述如下
所示：

7資料來源：國家發展委員會，正心不動產估價師聯合事務所整理
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 接續前頁，景氣對策信號是從領先指標和同時指標中，挑選出9項與景氣變動關係密切的指標來做評
比。主要是為了掌握當前的景氣狀況，同時也有預測未來的功能，因此所挑選的指標，都是能代表整
體經濟活動，且能敏銳反映景氣變化的重要數據。

 評比項目沒有選擇落後指標的主因，係其主要用於事後確認景氣狀況的參考數值，用來驗證過去景氣
的波動，用途著重在後期能看出經濟狀況隨著時間是如何變化的。

資料來源：國家發展委員會，正心不動產估價師聯合事務所整理
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*註1：% yoy (year on year)：與去年同期相比之年增(衰)率。 *註2：檢查值以點為單位，基期為民國95年(95年=100)。 *註3：除股價指數以外，其餘皆經季節調整。

實例說明

以貨幣總計數M1B為例，
若年增率落在12%，其介
於8.5%~14.0%區間內，
故該項評比分數為4分。

以製造業營業氣候測驗點
為例，若其表現為 93.2
點，其介於93.0點~96.5
點區間內，故該項評比分
數為2分。

綜合九項評比分數，計算出「綜合判斷分數」，作為判定當月景氣對策信號燈號的依據。

資料來源：國家發展委員會，正心不動產估價師聯合事務所整理
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6月景氣對策信號綜合判斷分數為
29分，較上月減少2分，創近16個
月以來新低，燈號續呈綠燈。
本月有2項指標轉差：其一，批
發、零售及餐飲業營業額受進口車
交車遞延影響，由綠燈轉為黃藍
燈；其二，工業及服務業加班工時
因企業觀望關稅政策變動，拉貨潮
趨緩，由黃紅燈轉為綠燈。
我國對等關稅稅率雖下調至
20%，但仍高於主要競爭對手水
準，後續是否影響供貨並進一步衝
擊景氣分數，需持續關注。

當期指標解讀

資料來源：國家發展委員會，正心不動產估價師聯合事務所整理



11資料來源：國家發展委員會，正心不動產估價師聯合事務所整理



12資料來源：國家發展委員會，正心不動產估價師聯合事務所整理
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 景氣對策信號 VS.經濟成長表現
 景氣對策信號 VS. PMI
 景氣對策信號領先與同時指標對

不動產市場之影響
 各類不動產市場展望



14資料來源：國家發展委員會、行政院主計總處，正心不動產估價師聯合事務所整理

 景氣對策信號與經濟成長率皆呈現週期性波動，但性質上有所差異。景氣燈號因結合領先與同時指標，反應較為即
時；經濟成長率則多依據已發生的經濟活動統計而得，屬於落後指標。當燈號偏熱時，通常伴隨經濟成長率上升，
反映投資活絡與出口暢旺；反之，燈號轉冷時，往往對應經濟成長放緩，甚至出現衰退。

 以民國111年為例，景氣對策信號自Q1起連續下修，經濟成長率下半年表現亦開始走弱；民國112年則在低檔盤整，
但Q2燈號出現止跌回升，隨後經濟成長率亦同步走揚。整體而言，兩者呈現「燈號先行、成長率後響」的特徵。

【燈號由穩定轉疲弱】 【燈號低檔盤整】 【燈號強勢回升至紅燈，年中後降溫】 【燈號高檔回落】

景氣燈號已出現下修跡象，預期
後續經濟成長率會出現跌勢



【燈號由穩定轉疲弱】 【燈號低檔盤整】 【燈號強勢回升至紅燈，年中後降溫】 【燈號高檔回落】
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 我國經濟以製造業為主，其動能表現對整體經濟成長具有關鍵影響。由於景氣對策信號的成分指標中，亦涵蓋多
項與製造業高度相關的數據(例如：工業生產指數)，故整體而言，景氣對策信號與PMI之間具有高度連動性。

 以民國111年景氣下行為例，PMI自年中跌破50，顯示製造業景氣進入緊縮區間，數月後景氣燈號分數大幅下滑，
轉入黃藍燈甚至藍燈區間。而今年以來，全球景氣受美國關稅政策影響而高低震盪，PMI於4月一度重挫，隨後因
企業搶在關稅落地前提前拉貨而出現回升；然而，我國適用的20%關稅仍高於主要競爭對手，加上新台幣升值，
恐進一步削弱我國製造業在國際市場的競爭力，未來走勢取決於AI動能延續性、適用新關稅之實際影響狀況。

美
國
對
等
關
稅

資料來源：國家發展委員會、中華經濟研究院，正心不動產估價師聯合事務所整理

PMI榮枯線
(50)分界點



16資料來源：正心不動產估價師聯合事務所整理

股市是房市的領先指標。當股價大幅上漲時，投資人實現股市獲利後，部分資金會轉向相對保值
的不動產市場，提升房市交易量與價格；反之，當股市重挫，投資人資金縮水，對房地產投資意
願下滑，房市交易量能因而冷卻。

股價指數

該指標透過調查製造業廠商對未來景氣的看法，反映企業的樂觀或悲觀程度。當測驗點上升，顯
示企業對未來景氣抱持樂觀態度，通常伴隨擴廠與投資意願增加，間接支撐房地產需求；反之，
則表示企業對景氣轉趨保守，投資與擴廠計畫縮減，可能抑制房市需求。

製造業營業氣候測驗點

貨幣總計數M1B

M1B具有高度流動性，能活絡市場經濟。觀察M1B的變化，可掌握市場資金熱度。當M1B持續
增加，意味市場資金充裕，民眾更傾向將資金投入股市與房市，推動資產價格上漲，帶動市場榮
景；反之，若M1B增速放緩甚至下降，則可能壓抑房市資金動能。



17資料來源：正心不動產估價師聯合事務所整理

該指標反映製造業與服務業的景氣動能與就業狀況。當加班工時增加，代表產業活動活絡、就業
市場穩健，民眾收入穩定且信心提升，進而增強消費與購屋能力；反之，若加班工時減少，則意
味著經濟活動放緩，收入與信心下降，民眾傾向縮減消費與延後購屋決策。

工業及服務業加班工時

台灣最大出口項目為電子零組件，受惠新興科技與數位轉型需求帶動，如高效能運算、車用電子
等應用推升晶片需求時，出口值將上升。出口成長不僅帶動相關產業的營收與投資，也增加具有
倉儲、物流及貨運功能的商用不動產需求。

海關出口值

工業生產指數

工業生產指數反映工業部門的發展速度與景氣狀態。當其年增率呈持續上升趨勢，意味著製造
業、房屋建築業、礦業以及水電燃氣業的生產量同步擴增，顯示工業景氣好轉，企業擴充產線與
設廠需求增加，進而推升工業用地與相關不動產的需求；反之，若指數下滑，則顯示工業景氣轉
弱，企業可能減產甚至縮編人力，對不動產市場形成壓力。



18資料來源：正心不動產估價師聯合事務所整理

銷售量指數上升表示市場需求擴大、交易量增加。產業營收有望成長，促使企業增加投資與廠房
擴建，提升產業用地需求；反之，若指數下降，顯示需求減弱、交易量萎縮，可能壓抑企業投資
意願，減少對產業用地的需求。

製造業銷售量指數

可反映出民眾的消費能力與意願。當營業額持續增加，顯示消費市場活絡，有助支撐商用不動產
(如店面、商場)租金與價值；反之，若營業額連續下滑，商家可能因收入不足而無力負擔高額租
金，導致閉店潮，進而下修店面租金水準。

批發、零售及餐飲業營業額

機械及電機設備進口值

當機械及電機設備進口值增加，通常代表相關產業因生產需求提升而擴充生產設備。若產業大廠
面臨訂單成長與交期壓力，不僅會增加設備採購數量，亦可能提升擴廠意願，進而帶動工業用地
與廠房需求。



19資料來源：正心不動產估價師聯合事務所整理

工業
不動產

 短期：AI相關產業鏈持續受惠全球數位化與高效運算需求，有望支撐國內經濟與製造業
投資動能。

 中期：須觀察關稅政策與匯率走勢，若出口獲利承壓，擴廠動能可能放緩。
 長期：若水資源與電力供應政策未能提供穩定且具競爭力的條件，將限制高耗水、高耗

電產業的擴張與投資意願。

01

商用
不動產

 高端零售與核心商圈仍受內需與觀光消費支撐，但若批發零售營業額成長放緩，邊際區
域的店面租金可能面臨下行壓力。

 在利率相對偏高的環境下，存款吸引力提升，資金可能在房地產與其他固定收益資產間
重新配置，以兼顧風險與報酬。其中，部分資金仍可能流向房地產，尋求保值與報酬較
高的標的。

 跨國企業的辦公室租賃需求將取決於我國地緣政治局勢及國際投資信心的穩定程度。

02

住宅
市場

 隨著利率走升，加上銀行限貸政策與貸款審核趨嚴，投資性買盤動能將受到抑制。
 倘若關稅政策導致我國貿易環境惡化並衝擊就業市場時，將削弱民眾購屋能力與市場信

心，影響尤以非都會區的預售案與高總價物件最為明顯。

03



發布單位

執行單位

臺中市不動產仲介經紀商業同業公會

台中市地政士公會

臺中市不動產代銷經紀商業同業公會

臺中市租賃住宅服務商業同業公會

臺中市中台灣不動產估價師公會
正心不動產估價師聯合事務所

臺中市不動產開發商業同業公會

意 見 回 饋 區


